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92289 Ursensollen

Modernes Wohn- und Geschaftshaus!
- Voll Vermietet -

Amberg - Ursensollen

1.150.000 €

Kaufpreis

246,94 m?* 814 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

13

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner
Kirsch & Haubner Immobilien

P Tel.: 09181/82 65
K I R S c H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de

M M () H [\

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 246,94 m? Kaufpreis 1.150.000 €
Nutzflache 575 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Grundstlicksflache 814 m?

Zimmer 13 Allgemeine Infos

Einliegerwohnung v Gruppennummer 15

Modernes Wohn- und Geschaftshaus! Seite1/12
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Ausstattung

Bad Kiiche

Wanne v Einbauktliche v
Dusche v

Bodenbelag

Fliesen v
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Beschreibung

Das Anwesen:

- Das Grundsttick: ca. 814 m?

- Das Bauwerk:

- Stilvolles Wohn- und Geschéaftshaus, Baujahr 2017, Grundstruktur mit klarem und modernem
Charakter

- Die groBzligigen Glasflachen im Empfang, Besprechungszimmer und Buiros verleihen dem
Baukdorper eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphére

- Das reprasentative Foyer erzeugt von Anfang an, sowohl fiir Kunden als auch flir Mitarbeiter ein
hohes MaB an Qualitat und Wertschatzung

- Freitragende, weitgespannte Decken ermdglichen eventuell wechselnde Nutzungsmaoglichkeiten
- GroBzugiges Treppenhaus zur Buroetage und zu den beiden Dacht-Wohnungen passen sich in
Form und Gestaltung harmonisch an

- Stark zeigt sich das Bauwerk in Konstruktion und Okonomie durch die freie Stédnderbauweise und
zugleich Parkgarage fir Kunden, Angestellte und Bewohner

Die Wohnungen:
- Beide Wohnungen mit groBzlgigen und wertigen Einbauklichen ausgestattet — aktuell Vermietet

Die Wohn- und Nutzflachen:

- Erdgeschoss: Garagenhof, Lagerrrdume, Technik - ca. 300,61 m?
-1.0bergeschoss: Biiro, Treppenhaus - ca. 274,40 m?

- 2.0bergeschoss: Wohnungen - ca. 246,94 m?

- Gesamtwohnflache: ca. 821,95 m?

Die Mieten:

- Gewerbe: Steuerkanzlei

- Wohnungen: Privatpersonen

- Gesamtmiete: 5.405,- EUR / Monat + Nebenkosten
64.860,- EUR / Jahr + Nebenkosten

- Mietrendite: 5,64 %

Energetische Daten:
- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit: Wer ein attraktives Investment mit sicheren Mietern in einer jungen, modernen Immobilie, mit
wertiger und reprasentativer Architektur fir sein Portfolio sucht, hat JETZT ein sehr gutes, seltenes
Angebot.

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

Die Lage:

- Gute, verkehrsglinstige Wohn- und Geschéaftslage

- Direkter Anschluss BAB6 Nirnberg-Amberg

- 10 km Amberg

- 25 km Neumarkt

- 50 km Nirnberg

- Ursensollen... wo Tradition, Kultur und Fortschritt zu Hause sind www.ursensollen.de
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- Sehr hohe Gewerbedichte mit renommierten Firmen z.B. Grammer AG, Fischer Automobile

Sonstige Angaben

Wir wiirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriBen zu diirfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maéglich.



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/eddyvfwt

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

KIRSCH & HAUBNER

IMMOBILIEN
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